PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARGARIDA
SANTA MARGARIDA - ESTADO DE MINAS GERAIS

Lei n. 1.508/2018
De 28 de novembro de 2018

Dispoe sobre o parcelamento do solo na darea urbana do Municipio de Santa
Margarida, e da outras providéncias.

O Povo do Municipio de Santa Margarida, Estado de Minas Gerais, por seus
Representantes na Camara Municipal aprovou, e eu, Geraldo Schiavo, Prefeito do Municipio, em seu nome,
sanciono a seguinte lei:

CAPITULOI
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposi¢cdes da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, Lei Federal n°
9.785 de 29 de janeiro de 1999, Lei Federal n° 13.465/2017, Decreto-Lei n° 58, de 10 de dezembro de 1.937, sem
prejuizo das demais normas aplicaveis a matéria.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edifica¢do, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo das vias existentes. Os parcelamentos podem ser por meio de Loteamentos, Loteamentos de Acesso
Controlado, Condominios Urbanos Simples ¢ Condominios de Lotes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagcdes com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das ja existentes.

§ 3° O lote podera ser constituido sob a forma de imoével autbnomo ou de
unidade imobilidria integrante de condominio de lotes.

§ 4° Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento,
definida nos termos do § 1° deste artigo, cujo controle de acesso sera regulamentado por ato do poder publico
Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados ou cadastrados.

§ 5° A abertura de vias de comunicagdo ou qualquer logradouro publico,
aprovacao e execucdo de loteamento e desmembramento de terrenos dependem sempre de prévia licenca e
fiscalizagdo da Prefeitura, ouvidos os seus o0rgaos técnicos e obedecidas as normas aqui consignadas;

§ 6° Nenhuma gleba de imoével rural podera ser loteada ou desmembrada em
lotes de area ou testada inferiores as estabelecidas nesta lei, salvo para anexagdo a outros lotes ou terrenos
contiguos;

§ 7° Nao serdo admissiveis, para efeito de langamento na prefeitura, quaisquer
atos de alienacdo ou transferéncia de lotes com area e frente inferiores as estabelecidas em lei, ressalvadas as

situacdes juridicas definidas anteriormente.

Art. 2° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
zonas urbanas ou de expansao urbana.

§ 1° Considera-se Zona Urbana aquela definida por Lei Municipal.
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§ 2° Considera-se zona de expansdo urbana aquela prevista em lei para atender
ao crescimento das areas urbanas.

§ 3° A area passivel de ser loteada ou desmembrada deve ter assegurado o
abastecimento de agua, de energia e condi¢des de encaminhamento dos esgotos sanitarios ao local determinado pela
Concessionaria local.

Art. 3° Nao sera permitido o parcelamento do solo em:

I - terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

II - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem
que sejam previamente saneados;

III - terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias das autoridades competentes;

IV - terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacdo;

V - 4areas de preservacdo ou naquelas onde a poluicdo impeca condigdes
sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

CAPITULO IT
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA O LOTEAMENTO

Art. 4° Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I - area destinada a sistema de circulagdo, implantagdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como espacos livres de uso publico, proporcionais a densidade de ocupagéo prevista para a gleba.

II - os lotes terdo area minima de 150m? (cento e cinquenta metros quadrados) e
testada minima de dez metros.

III - reserva de area de preservagdo permanente, em faixa marginal de cursos
d'agua naturais perenes e intermitentes, excluidos os efémeros, medidas a partir da borda da calha do leito regular,
cuja largura minima serd, salvo maiores exigéncias em legislacdo especifica, de 10,00 (dez metros) para os cursos
d'agua de menos de 10,00 (dez metros) de largura;

IV - reserva de area de preservagdo permanente, caracterizada pelas encostas ou
partes destas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus), equivalente a 100% (cem por cento), na linha
de maior declive.

V - as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizarem-se com a topografia local.

§ 1° A porcentagem de areas publicas previstas no inciso I deste Artigo ndo
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, sendo 5% (cinco por cento) o minimo para areas
institucionais e 10% (dez por cento) para sistema de lazer ou area verde, nio incluida a APP - Area de Preservagio
Permanente, e 20% (vinte por cento) da Gleba destinado ao sistema viario.

§ 2° As areas verdes ndo poderdo fazer divisa com lotes.
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§ 3° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacio, cultura,
esporte, saide, lazer e similares.

§ 4° A critério da Administracdo, em parecer técnico fundamentado, a area
institucional podera, apo6s autorizagao legislativa, ser substituida por obras ou equipamentos comunitarios, em locais
a serem indicados pela Administracdo, devendo-se utilizar o mesmo critério de avaliacdo previsto no paragrafo
unico do art. 16 desta lei.

Art. 5° Os equipamentos urbanos construidos no loteamento ou
desmembramento pelos parceladores, depois de recebidos, passardo a integrar o patriménio publico ou
concessionaria de servigos publicos responsavel pelos servigos, obedecido quanto a sua manutengdo, o que a
respeito dispuser as entidades respectivas.

§ 1° Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servigos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica, pavimentacdo, guias e sarjetas.

§ 2° As areas cedidas as concessionarias de servigos publicos, quando ndo mais
utilizadas, retomar@o ao Municipio, ficando vedada sua comercializagdo por parte dessas concessionarias.

CAPITULO III
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 6° Antes da claboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera
solicitar ao orgdo competente do Municipio de Santa Margarida as defini¢des de diretrizes para o uso do solo,
sistema viario, espacos livres e areas reservadas para equipamento comunitario, apresentando, para esse fim,
requerimento e, no minimo, duas vias da planta do imdvel, em escala legivel em copia heliografica ou de
impressora, elaborada por responsavel técnico habilitado e devidamente registrado no respectivo Conselho de
Classe, que deverao obedecer as normas técnicas brasileiras e conter pelo menos:

I - divisa da gleba a ser loteada;
II - curvas de nivel a distancia adequada com referéncia oficial;

IIT - a localizagdo dos cursos d'agua, bosques, construgdes existentes,
monumentos naturais e artificiais e arvores frondosas, que interfiram na area em questao;

IV - a indicagdo do armamento contiguo a todo o perimetro, a localizagdo das
vias de comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias, com as respectivas distdncias da area a ser loteada;

V - O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI - utilizacdo de coordenadas absolutas;

VII - O tracado basico do sistema vidrio a ser implantado em perfeita
concordancia com as ruas, acessos e estradas existentes nas vizinhangas;

VIII - A localizagdo aproximada dos terrenos destinados aos equipamentos
comunitarios com areas livres de uso publico e areas de uso institucional observados os requisitos de topografia ndo
acidentada e viabilidade de aproveitamento conjugado com as areas proximas destinadas a mesma finalidade;

IX - as faixas de terrenos ndo edificantes necessarias ao escoamento das aguas
pluviais e de esgotos sanitarios.
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Paragrafo Unico. Em todas as esquinas do loteamento deverdo ser construidas
rampas de acessibilidade devidamente posicionadas e de acordo com a NBR 9050/2015 e alteragdes posteriores.

Art. 7° O Municipio de Santa Margarida, através dos 6rgdos competentes, em
prazo nao superior a 60 (sessenta) dias a contar da data do protocolo do requerimento, acompanhado dos
documentos exigidos no artigo 6° dessa Lei, apds ouvidos os 6rgaos técnicos, tendo em vista as exigéncias desta e de
outras leis pertinentes, se pronunciara sobre a viabilidade ou ndo do loteamento, comunicando por escrito aos
interessados todo o teor desse pronunciamento, com as indicacdes das diretrizes a serem estabelecidas ou o porqué
da inviabilidade.

Art. 8° As diretrizes expedidas de acordo com o artigo anterior vigorardo pelo
prazo maximo de 2 (dois) anos.

Paragrafo Unico. Decorrido o prazo estabelecido neste artigo sem que o
interessado apresente o projeto executivo, as diretrizes serdo canceladas, devendo o interessado formular novo
pedido.

Art. 9° Obedecendo ao tragcado e diretrizes definidas, os interessados deverdo
apresentar o projeto de loteamento contendo:

I - Requerimento Padrdo pleiteando aprovagao do projeto;

IT - Declaragdo informando a garantia para a execu¢do da infraestrutura do
loteamento;

III - Titulo de Propriedade devidamente registrado;
IV - Certiddo negativa de tributos municipais da area;

V -5 (cinco) vias do projeto urbanistico em escala legivel, com curvas de nivel a
distancia adequada ¢ indicagdo de todos os logradouros publicos, com a divisdo da gleba em quadras ¢ lotes
identificados aquelas por letras e estes por nimeros e contendo em todas as esquinas rampas de acessibilidade
devidamente posicionadas de acordo com a NBR 9050/2015 ¢ alteragdes posteriores;

VI - sistema de vias com a respectiva hierarquia;
VII - 5 (cinco) vias do memorial descritivo;

VIII - Anotagdo de responsabilidade técnica - ART do CREA ou Registro de
Responsabilidade Técnica RRT do CAU;

IX - dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, desenvolvimento das
curvas, pontos de tangéncias e angulos centrais;

X - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas, em
escalas horizontais e verticais legiveis e sessdes transversais tipo;

XI - 3 (trés) vias do projeto do sistema de drenagem pluvial, contendo; o sentido
de escoamento superficial das aguas pluviais, tipo e localizacdo das bocas de lobo, extensdes, didmetros e
declividades das tubulagdes, tipo e localizacdo dos pogos de visita, caixas de encontros, muros de ancoragem,
bueiros e cotas altimétricas de interesse e indicagdo do emissario até o local do lancamento, acompanhado do
respectivo memorial descritivo e memorial de calculo, Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do CAU;
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XII - declaragdes das concessionarias de energia elétrica e de agua e esgoto,
garantindo a viabilidade técnica do atendimento com referéncias da rede de energia elétrica e de iluminagdo publica
e rede de distribuigdo de adgua potavel e de esgoto sanitario;

XIII - 3 (trés) vias do Projeto de terraplanagem contendo as cotas de nivel,
volumes de aterro e desaterro e perfis das ruas, acompanhado do respectivo memorial descritivo e memorial célculo,
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do CAU;

XIV - indicag¢Ges das serviddes e restri¢des que eventualmente gravem os lotes
ou edificagdes;

XV - 3 (trés) vias do projeto das guias e sarjetas, em conformidade com os
padrdes minimos definidos pelo Executivo, acompanhado do respectivo memorial descritivo e memorial de calculo.
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do CAU;

XVI - 3 (trés) vias do projeto de pavimentacdo, em conformidade com os
padrdes minimos definidos pelo Executivo, acompanhado do respectivo memorial descritivo e memorial de célculo.
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do CAU;

XVII - 3 (trés) vias do projeto de arborizacdo das vias publicas, areas verdes e
institucionais, devendo conter uma arvore por lote ou uma arvore a cada 12 metros inclusive nas areas institucionais
e areas de lazer; acompanhado do respectivo memorial descritivo e memorial de calculo, Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) do CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do CAU,

XVIII - Projeto de, no minimo, uma praga contendo mobilidrios urbanos;

XIX - 3 (trés) vias do projeto de sinalizacdo horizontal e vertical das vias
incluindo, inclusive, indicagdo dos nomes das ruas, acompanhado do respectivo memorial descritivo € memorial de
calculo, Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
do CAU;

XX - documento de aprovagao por outros orgdos quando se fizer necessario.

§ 1° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente no minimo:

I - descricdo do loteamento, quadras e lotes, com suas caracteristicas e a
defini¢do de uso predominante (residencial, comercial, industrial ou misto);

II - as condicdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidam sobre os
lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes definidas;

III - a indicag@do das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato
do registro do loteamento;

IV - a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios ¢ dos servigos
publicos ou utilidade piblica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

§ 2° Toda documentagao apresentada devera ser ao final disponibilizada em meio
digital.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO
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Art. 10 Para aprovagdo do Projeto de Desmembramento os interessados deverado
apresentar:

I - Requerimento pleiteando aprovagdo do projeto;

II - Titulo de Propriedade devidamente registrado;

III - 3 (trés) vias do projeto urbanistico em escala legivel;

IV - Memorial descritivo;

V - aindicagdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;
VI - a indicag8o do tipo de uso predominante no local;

VII - a indicacdo da divisdo de lotes pretendida na area;

VIII - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT).

Art. 11 Somente podera ser aprovado o desmembramento de lotes se:

I - as ruas existentes possuirem toda a infraestrutura urbana exigida para
loteamentos;

II - caso ndo exista tal infraestrutura, o parcelador devera apresentar o respectivo
cronograma, acompanhado do instrumento de garantia para a execu¢ao dos mencionados equipamentos urbanos com
total responsabilidade e 6nus do parcelador.

Paragrafo Unico. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as
disposig¢des urbanisticas exigidas para o loteamento.

CAPITULO V
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 12 Organizado o projeto, de acordo com as exigéncias desta lei 0 mesmo
sera submetido a analise e parecer pelos 0rgdos técnicos do Municipio de Santa Margarida.

§ 1° Quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area de interesse
especial, tais como areas de protecdo aos mananciais, patriménio cultural, historico, paisagistico ou arqueoldgico,
assim definido por legislagdo federal, estadual ou municipal, deverd ser previamente aprovado pelos orgaos
competentes.

§ 2° Apos aprovagdo em todos os Orgdos o ato sera formalizado mediante edi¢ao
de Decreto de Aprovacdo para inicio das obras.

Art. 13 Se o parcelador preferir e expressamente indicar, o loteamento ou
desmembramento podera ser registrado ap6s a execugdo das infraestruturas abaixo enumeradas, com a execugdo de
acordo com os projetos e as especificagdes municipais e no prazo constante do pardgrafo primeiro deste artigo, e
para tanto, ser-lhe-4 outorgado um alvara de natureza precaria:

I - da abertura das vias de comunicagao;

II - demarcacao de lotes, quadras e logradouros;
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III - das galerias de escoamento de aguas pluviais e respectivos sistemas de
captacdo;

IV - das guias e sarjetas;

V - da rede de esgotos sanitarios compreendendo as principais e as ramificagdes
para atendimento dos lotes e areas institucionais e de lazer;

VI - da rede de distribuicdo de agua potavel compreendendo as principais ¢ as
ramificagdes para atendimento dos lotes e areas institucionais e de lazer;

VII - da rede de distribuigdo de energia elétrica e iluminagdo publica com
luminaria e poténcia adequada ao planejamento da concessiondria para a area;

VIII - da pavimentagdo;
IX - sinalizagdo;

X - da arborizagdo, ou seja, uma arvore por lote ou uma arvore a cada 12 metros
inclusive nas areas institucionais e areas de lazer;

XI - de pelo menos uma praga contendo mobiliarios urbanos.

§ 1° O prazo para execugdo da infraestrutura de I a XI devera ser apresentado em
cronograma fisico com duragdo maxima de 4 (quatro) anos para sua execucdo a partir da data de expedicdo do
alvara de natureza precaria.

§ 2° A Prefeitura fiscalizara a execucdo de todos os servicos de obras nos
desmembramentos e ou loteamento, vistoriando-os com frequéncia.

§ 3° Todos os atos da fiscalizagdo e ocorréncias de obras serdo registrados no
processo de aprovacdo do loteamento ou desmembramento, devendo ser comunicado aos interessados os embargos
de materiais e de servigos empregados ou executados em desacordo com as normas, especificacdes ou projetos
aprovados.

§ 4° Nao serdo aceitos servicos ou obras cujas execucgdes tenham, como pré-
requisitos, outras ndo aceitas pela fiscalizagdo.

§ 5° Os materiais e ou equipamentos de obras rejeitadas pela fiscalizagdo deverdo
ser removidos do canteiro de obras em prazo ndo superior a 48 (quarenta e oito) horas.

§ 6° Ao final da execucao de todos os requisitos constantes dos incisos de I a XI
deste artigo, sera expedido alvara definitivo e editado decreto de aprovagdo para encaminhamentos ao Servigo
Registrai da Comarca.

Art. 14 Se o parcelador preferir e expressamente indicar, o parcelamento ou
desmembramento podera ser aprovado antes da execugdo da infraestrutura, mediante a apresentacdo de um
cronograma fisico com duragdo maxima de 4 (quatro) anos, desde que:

I - ofereca garantia em imoveis bem localizados e de facil comercializagdo no
valor equivalente a uma vez ¢ meia o custo de toda a infraestrutura, através de Escritura Publica de Garantia
Hipotecaria, que sera registrada no Cartorio de Registro de Imoveis em favor do Municipio de Santa Margarida, que
poderd vendé-los para custear a implantacdo da infraestrutura, caso o parcelador ndo venha a fazé-lo no prazo
estipulado.
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II - ofereca garantia por Fianga Bancaria equivalente a uma vez e meia o custo
de toda a infraestrutura, que assegurara ao Municipio a execucdo de toda infraestrutura por parte do loteador,
assumindo o Fiador a responsabilidade pela execucdo ou custeio da execugdo caso o loteador deixe de fazé-lo
naquele prazo. O fiador deverd renunciar expressamente ao direito a alegacdo do beneficio de ordem e de
exoneragao da fianca.

Paragrafo Unico. A garantia prevista em imoveis sera apresentada juntamente
com laudo de avaliagdo elaborado por profissionais gabaritados, submetido a analise e concordancia pelo Municipio,
juntamente com o cronograma fisico-financeiro de execugao da infraestrutura.

Art. 15 O loteamento ou desmembramento serd aprovado por Decreto,
apostilado em todas as vias do projeto e anexada copia ao processo respectivo.

Paragrafo Unico. Do decreto de aprovagio constaré:

I - a caracterizagdo de Gleba, propriedade, denominagdo, nimero do protocolo
do processo de aprovagdo do plano e identificagdo do requerente;

II - a classificag@o do loteamento ou desmembramento;
III - a destinagdo de uso das quadras e lotes, incluindo as de uso institucionais.
IV - cronograma de execugéo.

Art. 16 Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador
deverd submeté-lo ao registro imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacgao.

Art. 17 Aprovado o loteamento, os espacgos livres de uso comum, as vias e
pragas, as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial
descritivo, ndo poderdo ter sua destinagdo alterada, salvo as hipodteses de caducidade da licenca ou desisténcia do
parcelador, devendo neste caso, serem observadas as exigéncias do artigo 23 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1.979 ¢ alteragdes posteriores.

Capitulo VI ]
DAS VIAS E LOGRADOUROS PUBLICOS

Art. 18 O sistema de vias de comunicacdo, com a respectiva hierarquia, devera
adaptar-se as condi¢des topograficas do terreno, devendo seu dimensionamento ajustar-se a natureza, uso e
densidade das areas servidas, observando-se os seguintes critérios:

I - AVENIDAS - largura minima de 12,00 m (doze metros);

II — RUAS DISTRIBUIDORAS E COLETORAS - largura minima de 10,00 m
(dez metros);

IIT — RUAS DE ACESSO OU LOCAIS - largura minima de 9,00m (nove
metros);

IV — RUAS EM “CUL DE SAC” — largura minima de 6,00m (seis metros),
comprimento maximo de 120,00 m (cento e vinte metros) ¢ 12,00 m (doze metros) no minimo, o circulo da praga
terminal, quando esta for circulada ou de “cabega de martelo”.

§ 1° A declividade minima para todas as vias de comunicacdo serd de 1,5% (um
e meio por cento), assegurando-se o escoamento das dguas pluviais.
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§ 2° Para todas as vias, a rampa maxima de 16% (dezesseis por cento).

§ 3° O logradouro publico destinado a circulagdo de pedestres e veiculos sera
dotado de calcadas laterais ou espacos a elas destinados.

§ 4° Cada passeio devera ter, no minimo, 1,20m (um metro e vinte centimetros)
da largura da via considerada.

Art. 19 No cruzamento de vias publicas os dois alinhamentos deverdo ser
considerados por um arco de circulo de raio a 5,00 m (cinco metros).

Paragrafo Unico. Nos cruzamentos ndo perpendiculares as disposi¢cdes deste
artigo poderdo sofrer alteragdes, a critério dos 6rgdos municipais.

CAPITULO VII
DOS LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADO

Art. 20 Os Loteamentos poderdo adotar a forma de acesso controlado, desde que
respeitados todos os requisitos dispostos nesta Lei, a excegdo do paragrafo 2° do artigo 5° e do art. 21, e atendam
também:

I - atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos na Lei;

II - ndo prejudiquem a continuidade da malha viaria urbana e, em especial, ndo
envolvam sistema viario estrutural da cidade;

III - garantam que uma das vias do loteamento de acesso as glebas confrontantes
sejam uma avenida do lado externo ao perimetro do loteamento fechado com muro ou alambrado;

IV - os servigos publicos municipais ¢ a manutengdo das areas comuns sejam
desempenhados pelos moradores ou associa¢do de moradores;

V - fechem o perimetro do loteamento com muro ou alambrado que observe as
prescrigdes apontadas pelo 6rgao competente para tal fim;

VI - a Area Institucional fique do lado externo ao perimetro do loteamento
fechado com muro ou alambrado;

VII - O loteador submeta a apreciacdo e aprovacdo pelo 6rgdo competente da
Prefeitura, projeto de portaria nos acessos principais, bem como projeto de sua manutengao;

VIII - a administragdo do loteamento permita a fiscalizacdo pelos agentes
publicos das condigdes das vias e pragas ¢ das demais manutengdes previstas neste capitulo, submetendo a
aprovagdo pelo Municipio quaisquer alteragdes ao projeto original do loteamento;

IX - A administragdo do loteamento permita a fiscalizagdo pelas autoridades
militares e judiciais.

§ 1° Quando da aprovacdo do Loteamento de Acesso Controlado, o sistema
viario, as areas verdes e o sistema de lazer passardo para o dominio do Municipio, devendo o uso privativo destes
locais ser outorgado mediante Concessdo de Direito Real de Uso em favor do loteador ou Associacao de
Proprietarios devidamente instituida.
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I - Para a outorga da Concessdo de Direito Real de Uso o parcelador devera
apresentar ao 6rgao competente do Municipio de Santa Margarida os seguintes documentos:

a) solicitagdo de viabilidade para aprovagdo desse tipo de loteamento;

b) projeto do loteamento contendo todos os encargos relativos & manutengao e
conservacao dos bens publicos objeto da Concessdo de Direito Real de Uso, devidamente registrado no Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos;

c) regulamento interno do loteamento de acesso controlado, devidamente
registrado no Cartorio de Registro de Titulos ¢ Documentos, que devera atender as legislagdes municipais, estaduais
e federais, especificamente, ao Codigo de Obras do Municipio e Codigo Posturas;

II - as areas publicas de lazer e as vias de circulagdo que serdo objeto de
Concessao de Direito Real de Uso deverao ser definidas por ocasido da aprovagao do loteamento.

III - Apods a apresentagdo dos documentos dispostos nos incisos anteriores, o
orgdo competente do Municipio de Santa Margarida emitird uma Certiddo e enviara para a apreciagdo do Sr. Prefeito
para encaminhamento do pedido de Concessdo de Direito Real de Uso a apreciacdo pela Camara Municipal nos
termos do art. 79, VII da Lei Orgéanica Municipal, bem como Lei Federal n° 6.766/79, alterada pela Lei Federal n°
13.465/2017 e demais normas pertinentes estabelecidas pela legislagdo federal, estadual e municipal.

§ 2° As areas objeto da outorga de que trata esta Lei ficardo desafetadas do uso
comum, durante a vigéncia da Concessao de Direito Real de Uso;

§ 3° Nos titulos aquisitivos (contratos de compromisso de compra e venda ou
escrituras de compra e venda) dos lotes constantes dos loteamentos de acesso controlado, deverd constar que o
adquirente respeitara todas as regras de uso dos bens dispostas na Concessdo de Direito Real de Uso e no
regulamento interno.

§ 4° As vias cujo direito real de uso for objeto da Concessdo de que trata esta Lei
poderdo ser dotadas de portaria para monitoramento da entrada de pessoas no local e garantia da seguranga da
populagdo em geral e dos moradores, permitindo-se o acesso a qualquer pessoa desde que devidamente identificada.

§ 5° Para manutencdo e instalagdo de areas destinadas a guarda de equipamentos,
cultivo de mudas em viveiros, coletas seletivas, produgdo de composto organico para utilizagdo, nas areas verdes,
areas de pracas, jardinagem das areas comuns ou distribuicdo gratuita ou onerosa aos interessados, fica autorizado a
utilizacdo de uma area de até 5% (cinco por cento) da area verde, desde que ndo haja subtragdo de arvores de porte
ou protegidas por legislagdo especial, com excecdo de area verde com aproveitamento de reserva legal.

§ 6° Para fins do paragrafo anterior, somente as areas destinadas & construgao de
galpdes para guarda de material e salas para empregados, para instalagdo de vestiarios, banheiros e cozinha, poderdo
ser impermeabilizadas, desde que ndo ultrapasse 40% (quarenta por cento) da area total acima prevista, devendo o
restante permanecer permeavel, podendo ser revestido por gramineas, forrageiras ou cobertura vegetal morta.

§ 7° Os bens de uso comum existentes dentro dos loteamentos de acesso
controlado serdo administrados pelo concessiondrio, nos termos desta Lei e o uso desses sera imposto a todos,
moradores ou nao, do loteamento de acesso controlado.

§ 8° Juntamente com o registro do loteamento, além dos documentos exigidos
pela Lei 6.766/79, O empreendedor devera apresentar o regulamento de uso das vias e espacos publicos objeto da
Concessdo de Direito Real de Uso, para que o mesmo possa ser averbado junto a margem do registro do loteamento,
para fins de sua publicidade, nos termos do artigo 246, da Lei de Registro Publicos.
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§ 9° O Regulamento de uso dos loteamentos existentes devera ser modificado,
adequado a esta Lei e registrado, devendo a ata de aprovagdo do mesmo ser juntado ao requerimento para a condigdo
de fechamento do loteamento.

Art. 21 A Concessao de Direito Real de Uso das areas publicas de lazer e as vias
de circulagdo serd gratuita e renovavel a cada cinco anos, sendo passivel de revogacdo a qualquer tempo ajuizo da
Administragdo Municipal, sem direito a qualquer espécie de ressarcimento.

Art. 22 A extingdo ou dissolu¢do da entidade concessionaria, bem como a
alteragdo de destinagdo do bem publico concedido e/ou o descumprimento de quaisquer das condigdes fixadas nesta
Lei e na Concessdo de Direito Real de Uso, implicargo:

I - na automatica extingdo da Concessdo outorgada pelo Municipio, revertendo a
referida area ao USO do Municipio e incorporando-se ao seu patrimdnio todas as benfeitorias nela construidas,
ainda que necessarias, independente de pagamento ou indenizagdo, a qualquer titulo;

IT - extingdo da caracteristica de loteamento de acesso controlado, com abertura
imediata das vias;

III - imposicdo de multa incidente sobre todos os lotes que compdem o
loteamento de acesso controlado, cujos valores serdo regulamentados por decreto.

Art. 23 O loteador devera submeter a apreciagdo e aprovacdo pelo orgéo
competente da Prefeitura os projetos de baia de 6nibus urbano préximo ao loteamento.

Art. 24 Os loteamentos existentes no Municipio poderdo adaptar-se a presente
lei devendo, para tanto, atender as disposi¢des deste capitulo.

§ 1° Caso a area institucional dos loteamentos de que trata o caput deste artigo
esteja dentro do perimetro do referido loteamento, o Municipio exigird areas equivalentes em valores a estas areas
institucionais, em regides indicadas pelos seus orgdos técnicos.

§ 2° Para o calculo do valor desta area institucional sera apresentado laudo de
avaliagdo elaborado por profissionais gabaritados, submetido & analise e concordancia pelo Municipio.

§ 3° Para os loteamentos ja consolidados, ou seja, os ja aprovados e registrados,
nao se aplica o disposto no inciso III do Artigo 20 desta Lei.

CAPITULO VIII
CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 25 Quando um mesmo imovel contiver construgdes de casas ou comodos,
podera ser instituido Condominio Urbano Simples, respeitados os parametros urbanisticos, ¢ serdo discriminadas, na
matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificagdes, as partes de utilizagdo exclusiva e as areas que constituem
passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.

§ 1° Os empreendimentos de que trata o caput deste artigo deverdo respeitar
todos os requisitos dispostos nesta Lei, a excegdo do paragrafo 2° do artigo 4° e do art. 19.

§ 2° O condominio urbano simples sera regido por esta Lei, aplicando-se, no que
couber, o disposto no art. 8° da Lei Federal n° 4.591/64, Lei Federal n° 13.465/2017, Cédigo Civil/2002, nos 1.331 a
1.358 e a Lei Federal n° 6766/1979, notadamente com relagdo a empreendimentos em que houver abertura ou
prolongamento de ruas e formacdo de quadras.
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§ 3° Inexistindo abertura de novas vias, ndo se aplica o disposto no paragrafo 2°
deste artigo, no que diz respeito a destinagdo de areas verdes.

§ 4° Para as areas minimas dos lotes dos Condominios Urbanos Simples
observar-se-a disposto no art. 4°, inciso II da Lei Federal n® 6766/79.

Art. 26 A instituicdo do condominio urbano simples sera registrada na matricula
do respectivo imével, na qual deverdo ser identificadas as partes comuns ao nivel da solo, as partes comuns internas
a edificagdo, se houver, e as respectivas unidades autobnomas.

§ 1° Apods o registro da instituicdo do condominio urbano simples, devera ser
aberta uma matricula para cada unidade auténoma, a qual cabera, como parte inseparavel, uma fragao ideal do solo e
das outras partes comuns, se houver, representada na forma de percentual.

§ 2° As unidades autdnomas constituidas em matricula propria poderdo ser
alienadas e gravadas livremente por seus titulares.

§ 3° Nenhuma unidade auténoma podera ser privada de acesso ao logradouro
publico.

§ 4° A gestdo das partes comuns serd feita de comum acordo entre os
condoéminos, podendo ser formalizada por meio de instrumento particular.

Art. 26 Para fins do disposto no art. 25, os Condominios Urbanos Simples serdo
aprovados desde que:

I - atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos em lei Municipal,

II - ndo prejudiquem a continuidade da malha viaria urbana e, em especial, ndo
envolvam sistema viario estrutural da cidade;

III - os servigos publicos municipais ¢ a manuten¢do das areas comuns sejam
desempenhados pelos moradores ou associa¢do de moradores;

IV - fechem o perimetro do condominio com muro ou alambrado com
observancias das consideragdes apontadas pelo 6rgdo competente para tal fim;

V - observe a existéncia de area verde que podera se localizar do lado interno ou
externo ao perimetro do condominio fechado com muro ou alambrado;

VI - O empreendedor submeta a apreciacdo e aprovagdo pelo 6rgdo competente
da Prefeitura, projeto de portaria nos acessos principais, bem como projeto de sua manutengdo;

VII - A administragdo do condominio permita a fiscaliza¢do pelas autoridades
militares e judiciais.

§ 1° Para manutenc¢ao e instalacdo de areas destinadas a guarda de equipamentos,
cultivo de mudas em viveiros, coletas seletivas, produgdo de composto organico para utilizagdo, nas areas verdes,
areas de pracas, jardinagem das areas comuns ou distribuicdo gratuita ou onerosa aos interessados, fica autorizado a
utilizagdo de uma area de até 5% (cinco por cento) da area verde quando localizada dentro do condominio, desde
que nao haja subtragdo de arvores de porte ou protegidas por legislacdo especial, com excegdo de area verde com
aproveitamento de reserva legal.
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§ 2° Para fins do paragrafo anterior, somente as areas destinadas a construgao de
galpdes para guarda de material e salas para empregados, para instalagdo de vestidrios, banheiros e, cozinha,
poderdo ser impermeabilizadas, desde que ndo ultrapasse 40% (quarenta por cento) da area total acima prevista,
devendo o restante permanecer permeavel, podendo ser revestido por gramineas, forrageiras ou cobertura vegetal
morta.

§ 3° Os bens de uso comum existentes dentro dos condominios serdo
administrados pela Associa¢do de Moradores, nos termos desta Lei e o uso desses sera determinado pela respectiva
entidade e sera imposto a todos, moradores ou ndo, do condominio.

§ 4° Juntamente com o registro do condominio, além dos documentos exigidos
pelas Leis 4.591/64, Lei Federal n® 6.766/1979, Lei Federal n°® 13.465/2017, e arts. 1.331 a 1.358 do Codigo Civil de
2002, o empreendedor devera apresentar o regulamento de uso das vias e espagos para que 0 mesmo possa ser
averbado junto a margem do registro do loteamento, para fins de sua publicidade, nos termos do artigo 246, da Lei
de Registro Publicos.

§ 5° O Regulamento de uso dos loteamentos existentes devera ser modificado,
adequado e registrado, devendo a ata de aprovacdo do mesmo ser juntada ao requerimento para a condi¢cdo de
fechamento do loteamento.

Art. 27 Os loteamentos existentes no Municipio poderdo adaptar-se & presente lei
devendo, para tanto, atender as disposi¢des deste capitulo.

CAPjTULo IX
CONDOMINIO DE LOTES

Art. 28 Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que sdo propriedade
exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos condéminos.

§ 1° A fragdo ideal de cada condomino podera ser proporcional a area do solo de
cada unidade auténoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de instituigéo.

§ 2° Aplica-se ao condominio de lotes o disposto sobre Condominio Urbano
Simples de que trata o Capitulo VIII, exceto o disposto no § 4° do art. 25 desta Lei, respeitada a legislagdo
urbanistica, bem como as demais disposi¢des contidas na presente lei e leis federais.

§ 3° Para fins de incorporagdo imobiliaria, a implantag@o de toda a infraestrutura
ficara a cargo do empreendedor.

§ 4° Os empreendimentos de que trata o caput deste artigo deverdo respeitar
todos os requisitos dispostos nesta lei, a excecdo do pardgrafo 2°, do art. 4° e do art. 19.

CAPITULO X
DISPOSICOES GERAIS

Art. 29 E vedado vender ou prometer vender parcela do empreendimento nio
aprovado e ndo registrado.

Art. 30 O licenciamento de qualquer edificacdo na area parcelada somente sera
permitida apos as obras de infraestrutura estarem concluidas e em funcionamento, no todo ou em parte, conforme
etapas definidas em cronograma de obras.

Paragrafo Unico. As construgdes erigidas em desacordo com as exigéncias
deste artigo serdo consideradas clandestinas e deverdo ser embargadas pelo Poder Publico até a aprovag@o definitiva
do parcelamento.
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Art. 31 Verificado que o empreendimento ndo se acha registrado ou
regularmente executado, a Prefeitura Municipal podera notificar o empreendedor para promover a sua regularizacdo
no prazo de 30 (trinta) dias, embargando a continuidade das obras, podendo este prazo ser justificadamente
prorrogado apds andlise pelo 6rgdo municipal competente.

§ 1° A notificacdo serd feita pessoalmente ao notificado, que assinara o
comprovante do recebimento.

§ 2° A notificagdo também podera ser promovida por intermédio do Cartorio de
Registro de Titulo e Documentos da Comarca ou domicilio de quem deva recebé-la.

§ 3° Na recusa do destinatario em firmar o recebimento ou na hipdtese de se
furtar do recebimento, ou ainda, de se encontrar em local incerto e ndo sabido, a notificagdo sera feita por edital com
prazo de 30 (trinta) dias contados a partir de sua publicagdo na imprensa oficial do Municipio.

§ 4° O ndo cumprimento do disposto no caput deste artigo ensejara a aplicagao
de multa diaria cujo valor sera definido por Decreto, sem prejuizo das medidas administrativas e judiciais cabiveis.

§ 5° O desembargo se dara apos a aprovagdo do empreendimento pelo 6rgdo
municipal competente ou por meio de comunicagdo formal no caso de empreendimento ja aprovado por ndo estar
sendo regularmente executado.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 31 Nao caberd a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenga de
medidas de lotes ou quadras que o adquirente venha a encontrar, em relagao as medidas do empreendimento.

Art. 32 As infragcdes a presente lei, na esfera administrativa, dardo ensejo a
cassacdo do Alvara, ¢ embargo administrativo, além da notificacdo para regularizagdo do empreendimento nos
termos do Artigo 30 desta lei.

Art. 33 A critério dos 6rgdos municipais ¢ diante de justificavel necessidade
técnica, e relevante interesse publico, solugdes de nivel técnico poderdo ser exigidas do empreendedor em vista das
peculiaridades especificas de cada area, visando a harmonia do empreendimento e seguranga dos adquirentes.

Art. 34 Os padroes de servigos a serem executados pelos empreendedores
obedecerdo o que dispuser a legislagdo municipal em vigor.

Art. 35 Para aprovagdo dos projetos, aplica-se aos Loteamentos de Acesso
Controlado, Condominios Simples e Condominios de Lotes o disposto nesta Lei.

Art. 36 O Poder Executivo devera constituir, mediante decreto, comissiao de
levantamentos de terrenos irregulares, para verificar:

I — Os loteamentos ¢ desmembramentos de terrenos, publicos e privados,
implementados em desacordo com a legislagdo;

II — As area passiveis de regularizagdo fundiaria, nos termos da Lei 13.465/2017,
mediante a identificagdo dos nucleos urbanos informais.

§ 1° A comissdo de levantamento de terrenos irregulares devera entrar em
entendimento com os interessados, no sentido de regularizar a situagdo do loteamento ou desmembramento de
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terrenos irregulares, mediante a sua adequagdo aos termos desta lei, propondo ao executivo municipal as medidas
necessarias para adequagao.

§ 2° A comissdo de levantamento de terrenos irregulares opinard sobre a
aplicacdo das disposi¢des da presente Lei, que depende de critério ou juizo da Prefeitura.

§ 3° O Decreto referido no caput deste artigo regulamentara a composicao e
atuacdo da comissao de levantamento de terrenos irregulares.

Art. 37 Fica o Poder Executivo autorizado a regulamentar a presente lei no que
couber mediante decreto.

Art. 38 Esta lei entra em vigor na data da sua publicagdo, revogadas as
disposigdes em contrario.

Santa Margarida, 28 de novembro de 2018.

Geraldo Schiavo
Prefeito Municipal
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